




基础指标

占地面
积

44588.4㎡
计容建筑
面积

53490.65㎡

容积率 1.2 绿化率 40%

可售建
筑面积

55660㎡ 规划户数 544户

车位比 1:1.2 车位数 642

户型配比

产品
类型

面积段
（㎡）

总套数
户型
占比

洋房

85㎡ 302 56%

105㎡ 190 35%

140㎡ 24 4%

190㎡ 28 5%

合计 —— 544 100%



海教园——持续火了6年的版块
全天津市188个板块，连续6年位列TOP5(18000元/㎡以上品质项目TOP3行列)

数据截取自克尔瑞网站（vip.cric.com）官方数据库

2023年 TOP2    成交面积27.1万㎡，成交均价20836元/㎡，成交金额48.8亿全
市
板
块
成
交
排
名

2022年 TOP3    成交面积20.8万㎡，成交均价20685元/㎡，成交金额35.8亿

2021年 TOP2    成交面积48.7万㎡，成交均价20331元/㎡，成交金额87.5亿

2020年 TOP4    成交面积41.9万㎡，成交均价20316元/㎡，成交金额76.2亿

2019年 TOP5    成交面积34.3万㎡，成交均价21124元/㎡，成交金额66.5亿

2024年 TOP5    成交面积25.9万㎡，成交均价19842元/㎡，成交金额51.45亿

2024年天津环城板块成交No.1
全年销售额51.45亿、2604套，月均去化4.3亿、200套以上的热门板块

数据截取自克尔瑞网站（vip.cric.com）官方数据库



拆分土地证开发，优先对南侧地块开发建设

南侧地块

土地证拆分开发，南北地块土地款各2.3亿，

目前计划优先对南侧地块进行开发销售，已交土地款9200万

目前资金需求：1.38亿

土地款缴至50%获取土地证，先对南侧地块进行开发建设，南侧地块总货值约4.05亿

目前部分楼栋已经取得工规证及施工证， 

其中13#楼施工至预售形象，获取土地证后即可同步取得预售证，

首开楼栋货值约8500万
楼栋 户型编号 套型面积 套数 可售面积 推售批次 目标去化均价 货值 套型占比 面积占比

13#
A1、A2 83/86 36

4982 一 17200 8569 
7%

9%
B1 105 18 3%

12#
A1、A2 83/86 36

4981 二 17200 8567 
7%

9%
B1 105 18 3%

10#
A1、A2 83/86 16

3111 三 17300 5382 
3%

6%
B1 105 16 3%

11# D1 193 14 2787 三 23000 6410 3% 5%

14# B1 105 32 3464 三 17700 6131 6% 6%

15#
A1、A2 83/86 16

3111 三 17600 5475 
3%

6%
B1 105 16 3%

1#
A1、A2 83/86 36

5199 四 17800 9254 
7% 9%

B1 105 18 3%

2# A1、A2 83/86 36 3049 四 17700 5397 7% 6%

3# A1、A2 83/86 36 3034 四 17800 5401 7% 6%

8# D1 193 14 3088 四 22000 6794 3% 5%

9#
A1、A2 83/86 18

3745 四 18000 6741 
3%

6%
B1 105 18 3%

4# B1 105 54 5797 五 18200 10551 10% 11%

5# A1、A2 83/86 36 3034 五 17800 5401 7% 6%

7# C3 140 24 4119 五 22000 9062 4% 6%

6# A1、A2 83/86 36 3050 五 18000 5490 7% 6%

合计： —— 544 56551 - 18500 104624 100% 100%

首开批次

二批次

三批次
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